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2534 Alland: Doppelvillen im Eigentum

Perfekt fiir Familien
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Die Gemeinde Alland
liegt rund 20 km siidwestlich

von Wien und bietet trotz
ihrer idyllischen Ruhelage
am Rande des Wienerwaldes
— mit all den damit verbun-
denen Sport- und Freizeit-
mdglichkeiten - auch eine
erstklassige Verkehrsan-
bindung (A21) und Infra-
struktur, Auf einem Eck-
grundstiick mit wunderba-
rem Fernblick startet die
Seeste Bau GmbH hier dem-
niichst mit der Errichtung
eines kleinen exklusiven
Villenparks bestehend
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aus sechs Villen im
Eigentum.
Die Villen mit
GriBen von rund
141 m?, plus 70 m?
belichtetem Keller
und Gartenfliichen
zwischen 125 und
260 m? (inkl. siid-

westlich ausgerichte-

Angebot: Projekt ,Doppelvillen

am Lerchenfeld” am Lerchenfeld/

am Weissenweg in 2534 Alland,

6 Hauser im Eigenturm mit Wohnnutz-
flachen von ca. 141 mv*
Ansprechpartner: Seeste Bau GmbH,
Romana Enzmann, Tel: 02236/ 865 068,
rerzmann@seeste.at, www.seeste at

ten Terrassen), iiberzeu-

TRENDS & TIPPS VOM WOHNUNGSMARKT

Wann verkaufen?

kann dann namlich die Woh- =

gen mit einer durchdachten
Raumaufteilung und 5 groB-
ziigig geschnittenen Zim-
mern — wobei ein iiber 40 m*
groBes Wohn/Esszimmer
mit integriertem Kiichenbe-
reich das Herzstiick bildet.
Jedes Haus verfiigt zudem
iiber 2 PKW-Stellplitze.

Die hochwertige Ausstat-
tung der Villen umfasst u.a.
Innentreppen aus Massiv-
holz, FuBBbodenheizung bzw.
-kiihlung, Holz-Alu-Fenster
mit 3-Scheibenverglasung
sowie eine moderne Luft-
Wasser-Wirmepumpe  fiir
hiichste Energieeffizienz.

Das Grundstiick liegt in
einer ruhigen Seitengasse,
die Hauptstralle und die dort
angesiedelten Geschiifte
sind jedoch in nur wenigen
Gehminuten erreichbar,
Kindergarten, Volksschule
und Neue Mittelschule sind
in knapp 10 Minuten zu er-
reichen.

Gibt es den richtigen
Verkaufszeitpunkt fiir ein
Zinshaus? Hat ein Zinshaus
mehrere Eigentiimer, emp-
fiehlt es sich, zu verkaufen,
und stattdessen in Neubau-
wohnungen zu investieren.

Sieht man sich die letzten
zehn |ahre an, sind die Immobi-
lienpreise explodiert. Beson-
ders in Grofstadten wie Wien
haben sich die Preise verdrei-
facht oder mehr. Wenn man ein
gut saniertes Zinshaus besitzt
und dieses auch sehr gut ver-
mietet ist, ist dies natirlich
eine krisensichere Anlage.

Ist man jedoch an einem
Zinshaus mit mehreren Eigen-
tiimern beteiligt, so ist man in
seiner Entscheidungsmacht
naturgemaf} an die weiteren
Besitzer gebunden. In einer der-
artigen Eigentimerkonstella-
tion sehen wir immer einen
guten Zeitpunkt, zu verkaufen
und den Erlos in Neubauwoh-
nungen zu investieren. Man
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nungen frei vermieten und ist e T
nicht an eine Mietdeckelung . T —
nach Mietrechtsgesetz (MRG) ‘ ' ’ L
Auch wenn man alleiniger o

Besitzer eines Zinshauses ist, r. E =
das jedoch schlechte Einnah- '
bediirftig ist, sehen wir auch " _
immer einen guten Zeitpunkt, f =1y
die Liegenschaft zu verkaufen i i
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gebunden.
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men hat oder stark sanierungs-
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entwickler ist). Eine Sanierung
ist immer mit schwer abschatz-
baren Risiken und hohen Kos-
ten verbunden, und es dauert
viele Jahre, bis sich das Invest-
ment rentiert.
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(sofern man kein Immaobilien-
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Alles in allem glauben wir,
dass das Zinshaus und die Im-
mobilie immer interessante
Produkte sind. Auch unser Fami-
lienunternehmen hat eine grof3e

Clemens Riha
Geschaftsfuhrer der GR -
Gebrider Riha Real GmbH

Infos unter:

Liebe zu Jugendstilhdusern ent- Tel: +43 (0) 50 433 933

wickelt, fir welche wir auch E-Mail: cr@gr-re alat

geme Liebhaberpreise zahlen,  WWW.or-real.
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